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L’OUTLOOK DI SCENARI IMMOBILIARI

Cresce il fatturato del mattone europeo

@ Averlasciatoallespallelacrisiimmobi-
liare non ha significato per le diverse Na-
zioni europee imboccare uno stessotrend
di crescita.

L’Italia arrivera a fine 2017 a un fatturato
immobiliaredii1i8.550 milionidieuro, con-
tro i 114.000 milioni del 2016, mentre la
Francia si assestera a 152.000 milioni, I'In-
ghilterra a 115.000 milioni, la Germania a
215.000 milioni. In tutto i cinque maggiori
Paesi europei (la Spagna registrera a fine
anno un fatturato di 96.000 milioni) regi-
streranno a fine 2017 un fatturato di
696.550 milioni di euro (in crescita del 6%,
delgs’'annoprossimo). Pittfortelacrescita
nell’Europa a 28 Paesi con il 12,9%, mentre
negli Usala crescita si ferma all’§ per cento.

Queste le previsioni di Scenari immobi-
liarinell’Outlook 2018, cheverrapresentato
a Santa Margherita Ligure in occasione del
25esimo Forum il 15 e i1 16 settembre 2017.

«Ancheinltalia-hadetto Mario Breglia,
presidente di Scenari Immobiliari - la crisi
¢ finita, malaripresaappare piti delicata,a
causadelledebolezzestrutturalidelnostro
Paese». Secondo Breglia sono in rialzo le
stime di crescita delle nazioni europee nel
2017 eanche le prospettive peril 2018 sono
state riviste in positivo, con I'unica ecce-
zione del Regno Unito, vittima delle scelte
sulla Brexit. La fuga di investitori privatie
istituzionali a favore delle altre piazze eu-
ropee come Berlino, Monaco, Milano e
Bruxelles, ha rallentato la crescita del set-
tore, concretizzandosi anche nella fuga di
capitale umano. '

Nonostante I'interesse crescente per Mi-
lano, perd, in Italia i segnali economici po-
sitivinon sono tali da garantire una verari-
presa,anche perché il Paese non ériuscitoa
sfruttare comealtrile opportunita derivan-
ti dal Quantitative Easing, dal basso prezzo

delpetrolioedaitassidiinteresseai minimi
storici. «La crescita @ modesta, la pressione
fiscale & ancora troppo elevata, la disoccu-
pazione, soprattutto giovanile, & tra le pill
alte in Europa e il sistemna bancario é sem-
pre fragile» recita 'outlook.

La carenza di offerta, soprattutto nelle
top location, continuera a rappresentare il
focus degli investitori in cerca di un basso
livello di rischio, senza pero dare avvio a
sviluppi speculativi accentuati. Questa ca-
renza di prodotto nelle piazze pit “sicure”
comporta cambiamenti di strategia da par-
te degli investitori. Gli opportunistici, che
possono contare su liquidita elevata, con-
centrano l'attenzione sugli immobili di-
smessi dai fondi sia nel comparto ufficiche

nei settori alternativi. Si cercano anche lo--

cation secondarie con rendimenti elevati,
in grado pero di innescare un meccanismo
virtuoso di ripresa e crescita. - P.De.
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